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 ١حساب تكاليف المعالجات المناخية  -٥
 

  -:الأهداف الإقتصادية للتصميم المناخى
يهدف التصميم المناخى عامة إلى تحقيق الراحة الحرارية لمستخدمى المبنى، وعلى وجه الدقة إلى توفير 

ل الراحة الحرارية بأقل قدر من التكاليف، ولا يعنى ذلك تكاليف الانشاء فقط، بل تكاليف التشغي
 .والصيانة واستهلاك الطاقة، وكل ما يمكن أن يكون له تأثير على اقتصاديات المبنى على المدى الطويل

 يلزم حساب تكاليف ،لراحة الحراريةالتى تحقق اختيار الوسيلة الأكثر إقتصادية للتحكم المناخى بالمبنى لإ
حساب إقتصاديات تشغيلها و) سواء كانت ميكانيكية أو معمارية(كل البدائل المطروحة للتحكم 

 . لتحديد الأفضل
  -: التكلفة الإبتدائية -أ 

وهى المصروفات التى تتم قبل وأثناء عملية إنشاء المبنى وتلزم تمويلاً حاضراً قبل بدء تشغيل المبنى أو 
رأس المال المبالغ المنفقة من "الإستفادة منه إقتصادياً، وعلى وجه أكثر تحديداً من وجهة النظر الإقتصادية 

ويدخل ضمن ذلك ثمن الأرض المقام عليها المبنى وتكاليف " وليس من أرباح التشغيل أو أى تمويل لاحق
 .تصميم وإنشاء المبنى والمصروفات الإدارية المطلوبة إلى آخره وتدفع هذه المصروفات مرة واحدة فقط

ير مباشر فى رفع التكلفة الابتدائية بما ومن الملاحظ أن بعض المعالجات المناخية المعمارية يكون له أثر غ
 :يتجاوز ثمن انشاءه، متمثلا فى

 زيادة تكاليف الهيكل الانشائى
عند استخدام بعض وسائل التحكم المناخى ذات الوزن الثقيل تضاف تكلفة إضافية إلى ثمنها، فمثلاً عند 

 ، - ثلاث مرات -سم ١٢يتضاعف وزن الحائط مقارنة بحائط )  سم٤٠(استخدام حوائط سميكة 
ولابد من زيادة قطاعات الكمرات والأعمدة الحاملة لهذا الحائط لتحمل وزنه، مما يعنى زيادة فى التكلفة، 
وبالمثل، فحجرة لآلات التكييف المركزى فوق سطح عمارة تحتاج إلى حسابات خاصة للأعمدة الحاملة 

فعادة ما ) Split Unit(أو المنفصلة ) Window Type(أما وحدات التكييف الصغيرة، للشباك . لها
 . تضاف دون حساب خاص لوزنها حيث يمكن إعتبارها جزءاً من الأحمال الحية

  -:راغ ـــ ثمن الف
عند بناء مبنى جديد يضاف مبلغ كبير من المال إلى تكلفته الإبتدائية، ويتمثل ذلك فى ثمن الأرض الخالية 

 . ة الفراغ فى الموقع يتحدد سعره، وكذلك على شروطه البنائيةالتى يبنى عليها المبنى، وبناء على ندر
ولما كان الهدف الأساسى للبناء هو توفير فراغات قابلة للإستخدام فيما صمم المبنى من أجله، لذلك 

 . توفير أقصى ما يمكن من فراغ قابل للتسويق أو الإستخدامبيقاس نجاح المعمارى إقتصادياً 

 
  هذا القسم ملخص للباب الثالث من رسالة الماجستير للباحث والذى تناول بالتفصيل الجوانب الاقتصادية للتصميم المناخى 1

 ٢٠٥ رسالة ماجستير، صعباس الزعفرانى، العمارة الشمسية السالبة فى المناطق الحارة،
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اسرات الشمس فكلمختلفة تستقطع مساحات من الفراغ القابل للإستخدام، والمعالجات المناخية ا
والحوائط السميكة والملاقف والأقبية تستقطع من الفراغات القابلة للإستخدام مسطحات كبيرة لا يمكن 

 . إهمال تكاليفها أو الثمن المتوقع لبيعها
لذى استقطعته من الفراغات القابلة ولذلك يحمل على التكاليف الإبتدائية لكل معالجة ثمن الفراغ ا

ولا يغيب بالطبع عن الذهن أن هذه التكلفة تتغير تغيراً جذرياً من موقع إلى . للاستخدام أو التسويق
لذلك قد يحكم على معالجة مناخية باستحالة التطبيق فى موقع ما لا لشى إلا لثمن الفراغ الذى . آخر

 موقع على النيل فى حى راقى يعنى تحميل الفناء بضعة ملايين من فمثلاً استخدام مبنى ذو فناء فى"تحتاجه 
الجنيهات، حيث أن سعر المتر المربع من الفراغ القابل للتسويق فى هذا الموقع قد يبلغ عشرة آلاف جنيه 

وعند ضرب مسطح الفناء فى عدد الأدوار المستقطع منها، سنفاجأ برقم هائل ) ١٩٩٩بأسعار عام (
رغم أن الفناء لا يكلف الكثير . ن عائد توفير استهلاك الكهرباء أو ثمن أجهزة التكييفيصعب توفيره م

وهذا العنصر بالذات عنصر حاكم فى القرارات الاقتصادية فى . فى منطقة صحراوية أو فى مدينة جديدة
تقييم منهجيات وبرامج ال) إن لم نقل كل(المناطق العمرانية مرتفعة القيمة، ورغم ذلك تخلوا معظم

 ) ١٩٩٨جيفرى كوك،مقابلة شخصية فى أبريل . (الاقتصادي للتصميمات المناخية من أخذه فى الاعتبار
 

 -: تكلفة التشغيل-ب
وهى المصروفات التى يضطر شاغلى المبنى أو مالكه إلى سدادها دورياً أو على دفعات متعددة أثناء عمر 

ى الوجه الأكمل، ولا يلزم أن تتوافر هذه المبالغ من المبنى لضمان إستمراره فى العمل وأداء وظائفه عل
أو كمصروفات دورية يتحملها ) إيجار أو خلافه(رأس المال، وإنما يتم سدادها من عائد المبنى الإقتصادى 

ويدخل ضمن ذلك تكاليف إستهلاك الوقود والكهرباء والغاز الطبيعى والمياه، وكذلك . شاغلى المبنى
 وإستبدال الأجزاء والتركيبات التالفة إلى آخر ذلك، وكذلك المصروفات المدفوعة مصروفات صيانة المبنى

 )... تشغيل أجهزة التكييف- تشغيل المصاعد-الحراسة(كأجور للقائمين على تشغيل المبنى أو أجزاؤه 

  التكاليف غير المباشرة-جـ
 ولكنها تؤثر فى قيمة العناصر وهى التكاليف التى قد لا يدفعها مالك أو مستخدم المبنى بشكل مباشر،

ويدخل ضمن ذلك التكلفة الإستثمارية لرأس . الأخرى المدفوعة مستقبلاً أو الأرباح التى يمكن تحصيلها
المال المستخدم، والتغير فى الأسعار نتيجة التضخم العام، وكذلك إنخفاض قيمة المبنى وعناصره نتيجة 

 .  كومية الإستهلاك وتأثير نظم الضرائب والرسوم الح
 

  -: التكلفة الإستثمارية لرأس المال-١
من المبادئ المعروفة إقتصادياً أن قيمة دفع المال فى المستقبل تختلف عن قيمة دفعها فوراً، فلو خير إنسان 

يمكن إستثمار حيث بين دفع مبلغ ما فوراً ودفعه بعد سنوات خمس فسيختار سداده بعد خمس سنوات ، 
نوات قبل أن يحين موعد سداده فى أى وسيلة من وسائل الإستثمار ليحقق أرباحاً، المبلغ لمدة خمس س

 . وعند السداد يسدد المبلغ الأصلى وتبقى الأرباح
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والأرباح " قيمة المبلغ عند دفعها آجلاً"عن القيمة الآجلة " قيمة المبلغ الآن" تختلف القيمة الآنية لذلك 
 فى أى نشاط إستثمارى قد تختلف من نشاط إلى نشاط، ولكن يعبر المتوقعة لإستثمار أى مبلغ لمدة عام

أو سعر الفائدة على الودائع " بسعر الخصم"عن متوسط القيمة المتوقعة لأرباح هذه النشاطات بما يعرف 
 إلا أنه يصلح مؤشراً لمتوسط -وإن كان يمثل بشكل مباشر سعر الفائدة الربوية -بالبنوك، وهو مؤشر 

نشطة الإستثمارية المختلفة ، ربوية كانت أو غير ذلك، فإختلاف الأسلوب القانونى الأ الربح فى
 . للتكلفة السنوية لرأس المال" سعر الخصم"والشرعى للتعاملات المصرفية لا يؤثر على حجية 

غ ومن المعروف إقتصادياً كذلك أن قيمة المبالغ المدفوعة فوراً كتكلفة إبتدائية، تختلف عن قيمة المبال
 .المدفوعة دورياً، بحيث لا يمكن جمعها أو مقارنتها

  -: إهلاك الأصول -٢
مع مرور الوقت واستخدام المبنى أو المعالجة المناخية تبدأ أجزاؤه المختلفة فى التلف والتهالك، وبالرغم من 

ه، ولابد عمليات الصيانة فإنه يصل إلى فترة ينتهى عندها عمره الإفتراضى، ويصبح من الصعب استخدام
 وبذلك تنخفض قيمته سنويا .فى هذه الحالة من إعادة بنائه، أو استبدال المعالجة المناخية بأخرى جديدة

 .بمقدار يسمى معدل التهالك

  -: التضخم -٣  
نتيجة للعديد من العوامل الإقتصادية، ترتفع الأسعار تدريجياً مع مضى الوقت، وهذه الظاهرة واضحة 

 .  من قبل العامة، ناهيك عن المثقفين أو رجال الإقتصاد، ويطلق عليها إسم التضخموملحوظة تماماً حتى
ولهذا تختلف قيمة العناصر الثابتة مع الزمن، وتختلف القوة الشرائية للنقود كذلك بإختلاف الوقت، وهذا 

 .مسبب جديد لإختلاف القيمة الآنية للنقود عن القيمة الآجلة لها يضاف إلى فكرة سعر الخص
ونلاحظ دائماً وجود الإرتباط بين سعر الفائدة ومعدل التضخم، فلابد من أن تتعدى نسبة الفائدة معدل 
التضخم بمقدار معين يمثل الربح الحقيقى لرأس المال، وإلا أصبح الإستثمار بالإيداع فى البنوك أو 

 من مشاكل توقع الأسعار الإستثمار بنسبة أرباح كهذه غير مربح على الإطلاق، وهذا الإرتباط يقلل
المستقبلية للفائدة والتضخم، حيث يتم دراسة الجدوى بناء على سعر فائدة معينة ومعدل تضخم معين، 

 . فماذا تصبح درجة حجية الدراسة إدا تغيرت هذه الأسعار
 القيم ولذلك تتم دراسة الجدوى على أساس نسبة الربح الصافية الحقيقية والتى تمثل الفارق الحقيقي بين

 . الآجلة والآتية للنقود

  -: الضرائب والسياسات الحكومية-٤
تشكل الضرائب والرسوم المفروضة على الأنشطة الإقتصادية المختلفة عنصراً لا يستهان به فى تغير 

والتى قد تستخدمها مسارات دراسات الجدوى الإقتصادية، والضرائب تفرض على الأنشطة الإقتصادية 
فمثلاً فرضت ضرائب تصاعدية . نحو إتجاهات إقتصادية معينة) بالتشجيع أو المقاومة(الحكومة لتوجه 

باهظة على إستهلاك الوقود والطاقة الكهربية خلال أزمة البترول فى السبعينات على المبانى فى أوروبا 
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ليل وأمريكا، وذلك للحد من إستهلاك هذه الموارد، وتخفض الضرائب عند إستخدام معالجات تكفل تق
 . مما يؤثر جذرياً على دراسات الجدوى لمثل هذه المعالجات بدول الغرب. هذا الإستهلاك

  -:نماذج التقييم الإقتصادى للمعالجات المناخية 
هناك مشكلة عملية عند حساب التكاليف هى مقارنة الحلول ذات التكلفة الابتدائية العالية ومصروفات 

 يتكاليف ابتدائية منخفضة وتكاليف تشغيل مرتفعة، و لذلك يكون التشغيل المنخفضة، وتلك التى تتسم
وهناك عدة طرق للمقارنة بين التكاليف . هناك احتياج لنموذج للتقييم الاقتصادى يحوال أحدهما للآخر

 Cost In Use Annual)      ١ (-:نموذج التكلفة السنوية للإستعمالالابتدائية والتكاليف أنسبها 
Equivilant 

 هذا النموذج تحتسب تكلفة جميع العناصر الداخلة فى حساب التكاليف كتكلفة سنوية، فالمصروفات وفى
الدورية ومصروفات التشغيل تحول جميعاً إلى وحدة سنوية، أما رؤوس الأموال والمصروفات الإبتدائية 

وحتى تهالك المبنى أو فتستبدل بتكلفتها الإستثمارية السنوية، وذلك بعد إدخال معدل التضخم فى المبانى 
وهكذا . المعالجة المناخية بإنهاء عمرها الإفتراضى يوزع على السنوات بإحتساب معدل التهالك السنوى

 . يتم تحويل كل العناصر إلى نموذج التكلفة السنوية
ويمكن الرجوع للفصلين السابع والثامن من رسالة الماجستير للباحث للوقوف على طريقة حساب 

 .عالجات المناخية تفصيليا، والمقارنة بين المنهجيات الاقتصادية المختلفة لتقييم جدواهاتكاليف الم


